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Extindere apartament

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

A. Piese scrise

» Foaie de capat
s Colectiv de elaborare
e Borderou piese scrise si desenate
e Memoriu general
e Caiet de sarcini
e Avize si acorduri
o Certificat de Urbanism
o Acte proprietate
o Ridicare topografica
o Avize si acorduri
o Acord notarial locatari si viza asociatiei de locatari

B. Piese desenate

e plansanr. 1 —INCADRARE IN ZONA

e plansanr. 2 — SITUATIA EXISTENTA

e plansanr. 3 — REGLEMENTARI URBANISTICE

o plansa nr. 4 - REGLEMENTARI EDILITARE

e plansa nr. 5— OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentafiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI
DOROHOI
Investitor: COTOVANU CLAUDIU §I

LACRAMIOARA-CRISTINA
STR. DUZILOR, NR. 13,
Bl B4, AP. 31, PARTER

Mun. Dorohoi, jud. Botosani

Proiectant general:  B.L.A. MIHAI MIHAILESCU
BOTOSANI

Amplasament: MUNICIPIUL DOROHOI

JUDETUL BOTOSANI
STRADA DUZILOR, NR. 13,
Bl. B4, AP. 31, PARTER

Data elaborérii: iunie 2015
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1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic de Detaliu reprezintd documentatia prin care se
asigurd conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
unuia sau mai multor obiective, pe o parceld, in corelare cu functiunea
predominanti si vecinitigile imediata. Documentatia are caracter de reglementare
specifica si se elaboreazd pentru aprofundarea prevederilor din Planul Urbanistic
General, corelate cu conditiondrile din Certificatul de Urbanism.

Obiectul prezentului PLAN URBANISTIC DE DETALIU prezentat
in continuare sub denumirea prescurtata P.U.D., il constituie studierea si stabilirea
unor conditii urbanistice privind concesionarea unei suprafete de teren in vederea
construirii unui balcon, mun. Dorohoi, Strada Duzilor Nr. 13, Bl. B4, Ap. 31,
Parter.

Documentatia se elaboreazi in conformitate cu Legea nr. 50/1991
privind "Autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor”, corelatd cu HGR 525/1996, cu cadrul confinut elaborat de MLPAT
cit si cu alte reglementari in materie de urbanism §i amenajare a teritoriului.
Prezentul PUD capati, dupa aprobare, valoare juridica si se constituie in act de
autoritate al administratiei locale.

1.3, Baza legali

Pentru intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu este strict necesar a
se tine seama de legislatia specifici urbanismului, precum si de legislatia
complementard domeniului, astfel:

- Legea nr. 50/1991 — privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd
cu modificdrile si completarile ulterioare

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 republicatd, cu modificarile i
completdrile ulterioare

- Legea nr. 35/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismului

- Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 cu modificirile ulterioare

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- Legea protectiei mediului nr. 137/1995 republicati, cu modificarile ulterioare

- Legea apelor nr. 107/1996

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 cu modificarile
ulterioare

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legea 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acestuia, cu
modificarile ulterioare

- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

- Legea privind exproprierea din cauza de utilitate publica nr.33/1994

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 43/1997 — republicatd)

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
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- H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
cu completirile si modificérile ulterioare
- Codul civil

REGLEMENTARI TEHNICE

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic de detaliu (indicativ GM — 010 —2000).

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii elaborate

Terenul care face obiectul prezentului P.U.D. situat in intravilanul municipiului
Dorohoi este localizat in Strada Duzilor, Nr. 13, Bl. B4, Ap. 31, Parter si are ca
vecinatiti: la sud, est si vest — spatiu verde, iar la nord - bloc de locuinte nr.4, ap.
32, P+ 4.

Conform prescriptiilor din Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism al Municipiului Dorohoi, elaborate de catre S.C. URBANA S.A.
Bucuresti in mai 1999 si avizate, terenul se géseste intr-o zond exclusiv
rezidentiald, cu cladiri de tip urban. Apartamentul propus pentru extindere este
situat la parterul blocului de locuinte situat in strada Duzilor, nr.13, Bl. B4, ap. 31,
parter, si este dobéndit prin contract de vanzare-cumpdrare, iar terenul este
proprietate de stat aflat in folosintd indivizi a proprietarilor de apartamente.

Zona este gravati de interdictie temporard de construire pand la Tntocmirea si
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, conform Certificatului de Urbanism emis
de Primaria Municipiului Dorohoi.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Din analiza studiilor topografice si dupd executarea masuratorilor efectuate, s-a

constatat ¢ terenul nu prezintd o declivitate mare, cota terenului fiind la —0,25 m

fatd de cota 0,00 m a constructiei.

Dupa interpretarea lucrarilor de prospectiune s-au determinat urmitoarele conditii

geotehnice:

o stratul de fundare este constituit dintr-un complex argilos prifos galben plastic
consistent la plastic vartos.

Fundarea se va realiza prin depasirea obligatorie a stratului de umplutura si sol

vegetal, respectdndu-se conditiile de incastrare n stratul viu si addncimea de

fundare conform normativelor in vigoare functie de terenul de fundare si

caracteristicile constructiel.
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Zona de intensitate seismicd este E, caracterizatd prin:
- coeficient de seismicitate 0,12

- perioada de colt 0,7

- grad seismic asimilat  VII

- adancime inghet 1,10 m.
3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Accesul pietonal se realizeaza direct din str. Duzilor.
3.2. Suprafata ocupatd, limite si vecindtifi

Spatiul va functiona in apartamentul nr. 31, situat la parterul blocului de locuinte
ar. B4, si ocupi o suprafati utild 51,71 mp. Accesul se va realiza din str. Duzilor,
prin casa scarii. Acceptul locatarilor si avizul asociatiei de locatari sunt anexate
prezentului studiu.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren lihere

In jurul blocului de locuinte sunt spatii verzi amenajate, asupra cérora nu se¢ va
interveni.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiatd are ca functiune predominanti locuirea, subzona fiind exclusiv
rezidentiald cu cladiri de tip urban. Blocurile de locuinte au arhitectura specifica
anilor 1980, cu regim de iniltime P + 4 etaje, sunt construite din zidarie si panouri
mari cu acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla sau acoperis tip terasé

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul studiat, in suprafati de 402,00 mp are urmétoarele forme de proprietate:

e domeniu privat al Primériei 148,80 mp
e domeniu privat al Primériei, aflat in folosinta

indivizd a proprietarilor de apartamente 184,11 mp
e domeniu privat al Primadriei destinat concesionarii 10,00 mp
e domeniu public al statului (circulatie) 59,09 mp

3.7. Conclugiile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Fundarea se va realiza prin depisirea obligatorie a stratului de umpluturd si sol
vegetal, respectindu-se conditiile de incastrare in stratul viu si adancimea de
fundare conform Normativului P 10 / 86 in vigoare.
Zona de intensitate seismici este E, caracterizata prin:

- coeficient de seismicitate 0,12




P.U.D. — Strada Duzilor, Nr. 13, Bl. B4, Ap. 31, Parter - Dorohoi

- perioadi de colf 0,7
- grad seismic asimilat  VII
- adancime Inghet 1,05-1,10 m.

3.8. Analiza fondului construit existent

Structura si starea cladirilor din vecinitatea amplasamentului sunt specificate in
plansa nr. 1.

3.9. Echipare edilitard

3.9.1. Alimentarea cu apa
Zona studiati dispune de alimentare cu apa in sistem centralizat (conductd OL str.
Duzilor).

3.9.2. Canalizarea
Existd retea de canalizare menajerd si apd rece (conducte FP & 375 mm si
AZBO & 375 mm).

3.9.3. Alimentarea cu caldura
Alimentarea cu cdldura se face in sistem propriu.

3.9.4. Alimentarea cu energie electrica
[n zona studiatd alimentarea cu energie electricd nu ridicd probleme deosebite,
constructiile existente fiind racordate la sistemul energetic national.

3.9.5. Alimentarea cu gaze naturale
Zona este alimentata cu gaze naturale.

3.9.6. Telecomunicatii

agar

4. REGLEMENTARI

4.1, Elemente de tema

Tema de proiectare, stabilitd Tmpreund cu investitorul prevede, in cadrul zonei
studiate, extindere apartament fird schimbarea destinatiei de locuit — str. Duzilor
nr. 13, BL.B4, ap. 31, parter. avand o suprafatd utild de 51,71 mp. Spatiul se va
amenaja intr-un apartament cu doud camere, proprietate particularda a
investitorului.

4.2. Descrierea solutiei

Date care au stat la baza prezentului proiect
e Tema de proiectare

9
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e Actele de proprietate ale terenului si constructiei

e Studii topogratice

e Certificat de Urbanism.
Conform temei de proiectare si discutiilor cu beneficiarul de investitie, avute pe
parcursul elaborarii studiului, se prevede constructia unui balcon pentru extindere
apartament.

Total incinti aferentd obiectivului §=10.00 mp
din care:
~ suprafatd construitd balcon S= 10,00mp

Extinderea se va realiza din zidirie BCA cu inchideri exterioare din tamplarie
PVC - alb.
Acoperisul se va realiza in sistem sarpanta cu pantd micd (max.10%) cu invelitoare
din tigla bituminoiasa. Finisajul exterior va fi din tencuieli decorative.
Finisajele interioare vor fi tencuieli cu var lavabil.
Pentru amenajarea spatiului, nu se va interveni la structura de rezistenta a bloculul.
Descrierea detaliatd a lucrarilor propuse se va face la urmétoarea faza de proiectare
— DTAC.

4.3. Organizarea circulafiei

Accesul principal este exclusiv pietonal.
Analiza sistematizarii verticale a zonei studiate in PUD, fundamenteazi solufia
prezenta.

4.4. Regim juridic, circulatia terenurilor

fn capitolul 3.6. privind situatia existentd, s-a specificat regimul juridic al
terenului. Actele doveditoare privind proprietatea apartamentului sunt anexate

prezentului studiu,
Pentru realizarea investitiei, beneficiarul de investitie va concesiona de fa Primaria
Municipiului Dorohoi suprafata de 10,00 mp.

4.5. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Aliniamentul propus reprezintd limita admisibila de construire a balconului este
specificat in plansa nr. 2, Reglementéri urbanistice.

Criteriile care au stat la baza determinarii aliniamentelor propuse au fost
urméitoarele:

Criterii functionale:

o asigurarea suprafetelor construite maxime necesare, corespunzator procentului
de ocupare la sol, stabilit prin Planul Urbanistic General al Municipiului
Dorohoi si Regulamentului de Urbanism aferent zonei;

necesitatea adaptarii la teren;

o avizelor emise de institutiile in vigoare.

C

10
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4.6. Regimul de inaltime

Blocul de locuinte unde se amenajeazi spatiul de multiplicat este P + 4 etaje.
Balconul propus va fi parter.
4.7. Modul de utilizare al terenului

(in limita suprafetei studiate)

BILANT TERITORIAL
Suprafata parceld = 10,00 mp

Nr Existent Propus
c n Constructii, utilitati Sc Scd Sc Scd
mp mp mp mp
1 Teren liber neconstruit 10,00 - - -
2 Extindere apartament - -1 10,00 | 10,00
Total 10,00 - | 10,00 | 10,00

_ PRIN EFECTUAREA EXTINDERII INDICATORI SINTETICI {POT gi CUT)
NU VOR INREGISTRA O CRESTERE DEOSEBITA RAPORTAT LA ZONA DE AMPLASAMENT

4.8. Plantatii

Nu este necesard completarea sau extinderea suprafetelor de spatii verzi plantate.

4.9. Echiparea edilitara

Zona dispune de toate categoriile de utilitdti, iar in conformitate cu avizele de
amplasament obtinute de la detindtorii de retele, constructia poate fi realizatd fara
afectarea acestora.

4.9.1. Alimentarea cu apa
Apartamentul in care se va amenaja spatiul este racordat la reteaua de apa existentd
in zona.

4.9.2. Canalizare
Apartamentul unde va functiona spatiul comercial este racordat la reteaua de
canalizare existenta.

4.9.3. Alimentarea cu cildura
Pentru incilzirea spatiului comercial se va folosi centrala termica.

4.9.4. Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electricd nu prezintd probleme, apartamentul este racordat
la reteaua de energie electrica.

4.9.5. Alimentarea cu gaze naturale
Apartamentul este racordat la refeaua de alimentare cu gaze din zond.

5. CONCLUZI1
Realizarea investitiei mentionate va asigura:
- amenajarea unui teren liber si modernizarea unei constructii situate intr-o zona
de locuinte a municipiului Botosani;
_ ocuparea fortei de muncd intr-o perioada si intr-o zond In care numarul
persoanelor active este in continud scidere, datoritd reducerii masive a
numarului de locuri de munca.

11
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Dupa aprobarea PUD, acesta se constituie in act de autoritate al administragiel
locale si capata valoare juridicd .

Conform precizarilor investitorului lucrdrile vor fi executate in regie proprie de
catre antreprenori autorizati.

Studiul de fezabilitate, proiectul tehnic, caietele de sarcini, proiectul pentru
autorizatia de construire cit si detaliile de executie se vor intocmit conform
prevederitor Ordinului comun al M F si MLPAT Nr. 1743 /69 / 1996.

Pe parcursul elaboririi documentatiei, investitorul va obtine toate avizele si
acordurile emise de organele in drept, potrivit legislatiei in vigoare.

In cazul devierii de conducte, toate se vor face pe cheltuiala beneficiarului de
investitie si cu asistentd tehnica de specialitate.

Alaturat v prezentdm toate avizele stabilite in Certificatul de Urbanism.

Intocmit,
Arh. Mihai Mihailescu

A

12
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Anexda P.U.D.
CAIET DE SARCINI
Cap. 1. DATE GENERALE

Planul Urbanistic de Detaliu urmireste realizarea urmétoarelor
obiective:

1. determinarea limitelor parcelei destinate concesiondri terenului

2. utilizarea functionald permisa a parcelei

3. conditiile concrete de conformare si amplasare a constructiei

Cap. 1. LIMITELE PARCELEI

Limitele parcelei sunt prezentate detaliat in plansa nr. 4 -
OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA / REGIM JURIDIC AL TERENULUI /

CIRCULATIA TERENULUI

BILANT TERITORIAL
Suprafata parceld = 10,00 mp

nr Existent Propus
c rt Constructii, utilititi Sc Sed Sc Scd
mp mp mp mp
1 Teren liber neconstruit 10,00 - - -
2 Extindere apartament - - 110,00 | 10,00
Total 10,00 -] 10,00 | 10,00

_ PRIN EFECTUAREA EXTINDERII INDICATORII SINTETICI (POT si CUT}
NU VOR INREGISTRA O CRESTERE DEOSEBITA RAPORTAT LA ZONA DE AMPLASAMENT

Cap. IIL. UTILIZAREA FUNCTIONALA A PARCELEI

ITL.1. Parcelele delimitate conform cap. 2 si plansei nr. 2 se poate utiliza pentru
amenajarea spatiului comercial.

I11.2. CARACTERISTICI FUNCTIONALE / CAPACITATI
- sup. utild pentru amenajare spatiu = 51,71 mp
- pentru o buni desfisurare a activititii se vor efectua amenajiri interioare
- aceste amenajiri nu afecteaza structura de rezistenté a blocului.

IIL.3. ORGANIZAREA TERENULUI

- suprafata pentru amenajarea birourilor = 51,71 mp

teren destinat concesiondrii = 10,00 mp
din care:

- extindere apartament, balcon = 10,00 mp

Culoarele de circulatie carosabila si pietonald nu sunt afectate.
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Cap. IV. CONDITII DE CONFORMARE SI AMPLASARE A

CONSTRUCTIILOR

1V.l. CARACTERISTICI VOLUMETRICE

- regim de nalfime — balcon parter

1V.2. EXPRESIE ARHITECTURALA

- balconul se va realiza din zidarie cu inchideri exterioare din tdmplarie de
PVC alb cu sticla termopan

- acoperisul va fi tip sarpantd cu pantd micd (max 10%) cu invelitoare din
tigla bituminoasa

- finisaj exterior: tencuieli ornamentale

- finisajele interioare vor fi tencuieli cu var lavabil.

1V.1.3. ACCESE PIETONALE

Accesul pietonal se face din aleea pietonala ce face legatura cu str. Duzilor.
Nu sunt necesare lucrari de bordurare sau marcaje.

IV.1.4. UTILITATI

Prin schimbarea destinatiei apartamentului din locuintd n spatiu de
comercial nu sunt necesare noi racorduri la retele de utilitati.

Cap. V. PROMOVAREA INVESTITIEI

V.1.

V.2.

Planul Urbanistic de Detaliu privind constructie balcon pentru extindere

apartament impreund cu caietul de sarcini aferent, devin ca urmare a

aprobirii lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza

carora se poate elibera Certificatul de urbanism si se poate actualiza regimul

juridic, economic si tehnic al terenului. P.UD. va constitui criteriul de

judecati in scopul eliberdrii Autorizatiei de Construire.

Proiectul pentru obfinerea autorizatici de construire va fi intocmit conform

legii nr. 50/1991 republicatd si Ordinul MLPAT nr. 91/1991.

Proiectul va fi intocmit de arhitect autorizat pentru partea de arhitectura si

inginer autorizat pentru partea de structura.

Proiectul pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi insofit de

urmitoarele avize si acorduri:

- Certificat de Urbanism

- Acte proprietate

- Hotararea de Consiliu privind aprobarea PUD

- Caietul de sarcini, anexd la PUD aprobat

- Avizul detindtorilor de retele de utilitd{i nominalizate de personalul
tehnic al Primiriei prin Certificatul de Urbanism.

- Acordul locatarilor i viza asociatiei de locatari.

V.3. Proiectul de executie pentru obiectivul cuprins in PUD se va intocmi si se va

prezenta la autorizare cu conditia respectarii prevederilor legale privitor la:

- regimul avizirii si autorizérii lucrarilor de constructii (L
50/1991 republicata)

- sistemul calitdtii in constructii si al exigentelor privitor la asigurarea
performantelor esentiale (L 10/1995)

- normativele specifice PSI.
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Cap. V1. CONDITII DE FUNCTIONARE $I INTRETINERE

Se admite receptia si punerea in functiune a obiectivului numai dupa
inchiderea tuturor lucrérilor de constructii $i amenajéri exterioare.

exploatarea constructiilor si amenajérilor exterioare va respecta conditiile
impuse prin acordul de mediu si prin avizul PSI
depozitarea deseurilor se va face in recipiente inchise, iar evacuarea lor

se face periodic, prin grija proprietarulu

Intocmit,

Arh. Miha%—
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STRADA DUZILOR, NR. 13, BI. B4, Ap. 13 - DOROHOI

2. SITUATIE EXISTENTA

® SITUATIE EXISTENTA
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— PLAN URBANISTIC DE DETALIU

STRADA DUZILOR, NR. 13, Bl. B4, Ap. 13 - DOROHOI

3. REGLEMENTARI URBANISTICE

LIMITE
LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA PARCELA PROPR. COTOVANU CLAUDIU 51 LACRAMIOARA - CRISTINA

NUMAR DE ORDINE AL PARGELELOR
PROPRIETATE FAM. COTOVANU
EXCLUSIV LOCUINTE

TEREN DESTINAT CONCESIONARII

DOMENIU PUBLIC

TROTUARE, ALEI PIETONALE
CIRCULATIE CAROSABILA EXISTENTA

SPATII VERZI

DOMENIU PRIVAT; PROPRIETATE PRIVATA

CLADIRI EXISTENTE MENTINUTE P + 4E
FUNCTIUNI - EXISTENT MENTINUT/PROPUS

Exclusiv locuinte-incuinte colective in cladiri P+4
cu indl{imea panala 15,00 m

—— B coNSTRUIRE EXTINDERE APARTAMENT - PROPUNERE
= )
= " OBLIGATIVITATI
m\ _D. ACCESE EXISTENTE MENTINUTE
1 DISTANTE MINIME SAU MAXIME OBLIGATORII
_W\\m —4,00— pata _um LIMITE ALINIAMENTE, AMPLASAMENTE
m l«—4,00-—> DIMENSIUNI OBLIGATORII G
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